Westlich der B 25 AN Schutzstreifen beidseitig 8,60m

2 9. Wasserwirtschaft Markt Schopfloch, den 23.08.2016 ...

Anfallendes Schmutzwasser sowie die Niederschlagswasser sind im Gebiet ndrdlich des Lenabergweges im Trennsystem dem &ffentlichen
Kanalnetz zuzuleiten. Die slidlich des Lenabergweges gelegenen Grundstlicke werden weiterhin dem vorhandenen 6ffentlichen Kanalnetz im
Mischsystem zugeleitet.

N T . . [T B
N 1 Der Markt Schopfloch erldsst aufgrund 5. Garagen, Stellplétze, Zufahrten, Nebengebaude 4, Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 "Westlich der B 25"
O ~ y - der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 Alle Garagen und Carports milssen bis zur Grundstlicksgrenze einen Stauraum von mind. 5,00m aufweisen. Stellplétze fur Kfz sind in
827 82 / N 259/ 2 7 (BGBL. I.S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. ausreichender Anzahl auf den jeweiligen Grundstlicken nachzuweisen und kénnen nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen abgetragen werden. Verfahrensvermerke
AN |'S. 1722) . . . . . .. " . "
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstticke in der Fassung der Bekannt- Grenzgaragen sind gemaf den Aussagen der BayBO (Bayerische Bauordnung) in der jeweils gliltigen Fassung auszuflihren. Grenzgaragen sind a) Per Gememdérat Schopfloch hat In seiner Sitzung am 25.04.2016 die 4. Anderung f_ies Bebauungsplanes Nr. 2 "Westlich der B 25
“ 825 machung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 133), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom bei gegenseitigem Grenzanbauprofil- und héhengleich auszufiihren. Nebengeb&ude ohne Feuerstatten bis zu 20m? Nutzfliche kénnen auch im Beschleunigten Verfahren gemafs § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 15.05.2016
' e v 3 11.06.2013 (BGBI. I.S. 1548), aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflédche errichtet werden. Max. zuldssige Gesamthohe fiir ortsiiblich bekanntgemacht. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange
\& \ \ ‘\ o <b ? 8 4-\260/ - die Bayerische Bauordnung, in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt Nebengebaude = 3,00m. wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gemaf § 13a Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB gegeben.
v {0 gedndert durch § 3 G zur Anderung des BaukammernG, des G (iber das &ffentliche o N
C 938/6 Versorgungswesen und der Bayerischen Bauordnung vom 24. 7. 2015 (GVBI. S. 296) 6. Einfriedungen b) Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit geman § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in Form einer 6ffentlichen Auslegung fiir den
N -in Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) - BayRS Als Grundstlickseinfriedungen sind Zaune bis zu einer Hohe von 2,0m zuldssig. Massive Sockel sind bis zu einer Hohe von 30cm zulassig. Vorentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.04.2016 in der Zeit vom 25.05.2016 bis einschlieflich
923 / 28 832 /3 C 260 2020-1-1-1, in der Fassung vom 22.08.1998, zuletzt geéndert durch Art. 9a Abs. 2 Bayerisches . 23.06.2016 durchgefiihrt.
/ RS E-Government-Gesetz vom 22. 12. 2015 (GVBI. S. 458) 1. Verkehrsfidchen

folgenden Bebauungsplan als . ¢) Zum Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.04.2016 wurden die betroffenen Behérden und sonstigen

Satzung |:| StraBenverkehrsfléche Trager dffentlicher Belange gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 25.05.2016 bis einschlieflich

. 23.06.2016 beteiligt.
8. Hauptversorgungsleitungen
A L . d) Der Markt Schopfloch hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.08.2016 die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das
O » \ 26 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Oberirdische Stromleitung Baugebiet "Westlich der B 25" in der Fassung vom 22.08.2016 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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§ 1: Geltungsbereich Czech 1. Biirgermeister

923/29
923/30
/ <::2>

Der Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das Baugebiet "Westlich der B 25" wurde am
15.09.2016 geméaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das

Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den daneben vermerkten textlichen e : wi . . .
0/ Festsetzfngen sowie der Begriindung jeweils I?] der Fassung vom 22.08.2016. Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Fléchen wie FuRwege, Stellplétze und Zufahrten, welche nicht Baugebiet "Westlich der B 25" ist damit nach § 10 Abs. 3 BauGB wirksam in Kraft getreten.

e
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Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan in der
26 Fassung vom 22.08.2016 mit den auf diesem vermerkten textlichen Festsetzungen. Der

stdndig von Fahrzeugverkehr beansprucht werden, mit wasserdurchlassigen Beldgen wie z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen
Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt: oder wassergebundene Decken zu versehen. Die Mdglichkeit des Zuflusses von Oberflaichenwasser aus Lagerflachen und standig

I\ / L | - .
924 fﬁ? - im Westen durch das Wohnbaugebiet "Am Lenaberg" mit den Grundsticken FI.Nm. 928/4, beanspruchten Verkehrsflachen in diese Flachen ist baulich zu unterbinden (Nachweis im Bauantrag). Markt Schopfloch. den 15.09.2016

~
<o 928/5, 928/7, 928/8, 928/9 und 928/10 der Gemarkung Schopfloch ) ) ) ] S Crech 1. Birgermeister
— 260 - im Siiden durch die Grundstiicke mit den FI.Nm. 927/16 (Strafie "Am Lenaberg"), 940, 940/2 Bei Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser ist § 17 der TrinkVO einzuhalten. ik
'\% und 940/5 der Gemarkung Schopfloch . . .
Q\ - - im Osten durch die Grundstiicke mit den FI.Nm. 937, 937/6, 937/8, 938/9. 938/10, 939/9 und 10. Planungen,"Nutzungsregelungen MafRnahmen und Fléchen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
953 (Friedrich-Ebert-Stralle) der Gemarkung Schopfloch Landschaft (Griinordnung)
L 38/10 —. - im Norden durch die Grundstiicke mit den FI.Nrn. 257 und 910 (Schillerstrale) der Gemarkung .
' %‘: 260 Schopfloch Geholze Bestand 4 A d d
= // ‘ g Gebaudeabbruch . &y Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundstiicke mit den F1. Nrn. 927/2, 933, 933/2, 933/5, 933/6, Q‘a@A”Pﬂa”ZQ” von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen .. Anderung aes
] ro 0/ 933/7, 936/1, 939, 939/2, 939/5, 939/6, 939/7, 939/8, 939/10, 939/12 (Lenabergweg) 939/13, . . . . . o .
:"- o 939/14, 939/16, 939/17, 939/18 und 939/19 sowie Teilfldchen der Grundstiicke mit den FI. Nm. Die Freiflachen der Grundstlicke sind zu begriinen und mit Baumen und Stréuchern zu bepflanzen. Be ba u u n g S p I anes N r'_ 2
Q [ N> 933/8 (Lenabergweg), 939/15 (Lenabergweg) und 940/2 der Gemarkung Schopfloch. . . . . . .

Q\ " (&%) u Die nach dem Nachbarschaftsrecht erforderlichen Grenzabstande nach Art 47 und 48 des Bayer. Ausflihrungsgesetzes zum Blrgerlichen f d B b' t
1> = " . n " . " Gesetzbuch sind einzuhalten. u r as a u g e Ie
N 2 (o Die Anderungen der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Westlich der B 25 . ; . .

o [a Y] [NC) - Gehdlze bis 2m Héhe: Grenzabstand mindestens 50cm
() > beziehen sich auf die Grundstlicke mit den FI.Nrn. 927/2, 933/5, 936/1 sowie Teilflachen der Gehdlze tiber 2 H"h. G bstand mindestens 2.0
E l\ l 93 /6 m 2 3 @ Grundstlicke mit den FI.Nrn. 933, 933/2, 933/6 und 933/7. - Gehdlze tber 2m Hohe: Grenzabstand mindestens 2,0m
o ‘l § Fir Bauflach it fest tzten Pl boten ist ein Freiflach talt | it dem B t [ Dabei sind di n . n
o . . Ur Bauflachen mit festgesetzten Pflanzgeboten ist ein Freiflichengestaltungsplan mit dem Bauantrag vorzulegen. Dabei sind die
| 03) ‘ 82 . v I 2: Inkraftireten Pflanzmaf3nahmen darzustellen. Vve Stl ICh d er B 25
— |
[} e > Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 15.09.2016 \ . N \ s H
928/4 S RS geman § 10 BauGB rechtsverbindiich. Vorgeschlagene Baumarten im privaten und &ffentlichen Bereich: IN SChOpﬂOCh
L & 1 Acer campestre Feldahorn
2 © 939 Acer platanoides Spitzahom im Beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
o + Acer pseudoplantanus Bergahorn
_5 4 (g Betula bendula Birke
— | = S0R3/? Markt Schopfloch, den 15.09.2016 .uvevevsrsmmsrsrsssesssmssersensssesessssns Garpinus betulus Hainbuche
14 'g Oswald Czech, 1. Biirgermeister runus avium ogerirsehe
o Prunus padus Traubenkirsche
=z Sorbus aucuparia Eberesche
| |‘ 966/3 966 Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
939/1 4 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 Obsthiume verschiedene Sorten
— :
— GE— S S— == 967 "Westlich der B 25" Vorgeschlagene Straucharten im privaten und &ffentlichen Bereich:
. Cornus mas Kornelkische
\-en abe\" gw eg Festsetzungen (Textteil) Cornus sanguinea Hartriegel
939/12 967/ ) Corylus avellana Haselnuf}
N 1. Art der baulichen Nutzung Crataegus laevigata WeilRdorn
Q , \ , , . . . Euonymus europaeus Pfaffenhilitchen
@ GE Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung im mit "GE" bezeichneten Planbereich geman Ligustrum vulgare Liguster
§ 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO festgesetzt als "Gewerbegebiet" i.S.d. § 8 BauNVO. Zulassig Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
sind alle in einem Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO und Rhamnus catharticus Kreuzdorn
ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2. Ausnahmsweise Rhamnus frangula Faulbaum
zulédssige Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind ausgeschlossen. Rosa spec. Strauchrosen
. . . Sambucus nigra Holunder
90 Ml Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung geman § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt als Viburnum lantana Wolliger Schneeball
\{)\) "Mischgebiet" i.S.d. § 6 BauNVO. Zulassig sind alle in einem Mischgebiet zuldssigen Viburnum opulus Gemeinder Schneeball ol
Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO. Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind %mm
939/ | ausgeschlossen. Der Oberboden der Baugrundstiicke ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wiederverwendung separat zu lagern. Die zu pflanzenden Baume
) und Strducher sollten aus anndhernd gleichen Bodenverhéltnissen stammen, um problemloses Anwachsen zu gewahrleisten. k
8" . 2. MaR der baulichen Nutzung l
= @ ) . . ) 11. Schutzzonen 3
on Das Malt der baulichen Nutzung betrégt als Hochstgrenze: Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Bdume in mind. 2,50m Entfernung von Fernmeldeanlagen und von 2
— . . . R 1<
Pad) i MI Kabeltrassen der N-ERGIE sowie der Gasversorgung und 3,0m von Leitungstrassen der Wasserversorgung gepflanzt werden. Sollte dieser d
Im . Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind Schutzmaf3nahmen der Fernmelde- und Versorgungsleitungen in Abstimmung mit dem K
g} 0,6 Grundflachenzahl = 0,6 (§ 19 BauNVO) Versorgungstrager zu treffen 5
— ! " 1,2 Geschossflachenzahl = 1,2 (§ 20 BauNVO) ’ (il
" 939/8 II+D Die Anzahl fier maximal zuldssigen Vollgeschosse betragt: 3 Vollgeschosse, davon 12. Denkmalofleqe ‘:
6 I 1 Geschoft im Dach Archéologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverzliglich dem Landesamt fiir =
’ Denkmalpflege oder dem Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehérde zu melden. /o

13. Sonstige Festsetzungen

| ‘Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des

ohne MaBstab

n im GE
I 939 0,8 Grundflachenzahl = 0,8 (§ 19 BauNVO)

2,4  Geschossflachenzahl = 2,4 (§ 20 BauNVO)
o 939/17 39/6

Hohe der baulichen Anlagen:

vorhandene Gebaude

liberschreiten.

. ) ) o N 'L—|Bebauungsplanes
max. Trauthéhe 12,0m bei Gewerbebauweise. Als Bezugspunkt git die mittlere Hohe des oo Ab terschiedlicher Nut
" | natiirlichen Gelédndes am Gebaudestandort. Die Firsthéhe ist auf max. 15,0m begrenzt. grenzting Unferscrisdiicher NUzungen Fassung vom 22.08.2016 Datum | Name
) ) _— . (Satzungsbeschluss)
‘ Q‘a 3. Bauweise, (iberbaubare Grundstticksflédche 14. Hinweise und nachrichtliche Ubemnahmen entw. | Apr./16 [ Schlund
e G — —/ "
gez. | Apr/16 | Schlund
— — % ) Im gesamten Gebiet gilt die offene Bauweise geméaf § 22 Abs. 2 BauNVO bestehende Grundstiicksgrenzen ) p chtun
—— 99/5 . vorhabenstriger:  IMarkt Schopfloch gepr. | Apr/t6 | Czech
p
[ - . . s I . Gemarkung - Flurstiicksnummer
/ Die Uberbaubare Grundstlicksfldchen sind im Planteil mittels Baugrenzen gemaf § 23, Landkreis: AnSbaCh
939/16 ‘ |l l Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebdude und Geb&udeteile dirfen diese Grenzen nicht "

GE

Markt Schopfloch, den 15.09.2016

| o I Garagen und Carports diirfen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen m vorgeschlagene Gebdude
errichtet werden. Stellpldtze, Garagenzufahrten und Garagenhéfe sind mit

Nutzungsschablone:
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versickerfahigen Beldgen zu versehen (z.B. Pflaster mit Rasen- oder Drainfugen). Art der baulichen Nutzung
8 4 " MI Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
3 p) 4. Gestaltung der Gebaude o ' 1 2 Verhéltnis der Gberbaubaren Verhélinis der Summe der Geschof3-
Flache zur Grundsticksflache flachen zur Grundsticksflache
0 40 Geléndeverdnderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der J— Anzahl der Vollgeschosse  Bauweise
Y Gebéaude erforderlich sind. Der Anschluss an das vorhandene Geldnde der Nachbargrundstlicke Dachneigung
ist Gbergangslos herzustellen.
0'25 gang Markt Schopfloch, den 15.09.2016 e
Unterschrift, Siegel
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Czech, 1. Blirgermeister




