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PRAAMBEL

Der Markt Schopfloch erldBt aufgrund der 8§ 2 Abs. 1, 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom (BGBI. I, Seite 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1
Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz v. 22.04.1993
(BGBI. 1 S. 466), Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVBL. S. 251),
folgenden Bebauungsplan mit der Bezeichnung

"Bebauungsplan Nr. 11 Heiligenschlag”, einschlieBlich zeich—

nerischer und textlicher Festsetzungen und Hinweisen, dls Satzung;
eine Begriindung ist beigefligt. Im Planteil ist der rdumliche Geltungs—
bereich gem. § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt; in der Be—
grindung sind die einzelnen Grundstlicke numerisch aufgefiihrt.

Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

Fur das MaB der baulichen Nutzung gelten folgende
Hochstwerte fiir die Grundfldchenzahl (GRZ) und die GeschoB—
fldchenzahl (GFZ):

GRZ
GFZ

0,4
0,6

o

Die Anzahl der Vollgeschosse (Z) wird entsprechend den Ein—
tragungen im Planteil wie folgt festgesetzt:ein VollgeschoB
und ein als VollgeschoB anzurechnendes DachgeschoB
(Z=1+ DG =1)

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen
Offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO.

Abweichend hiervon sind Garagen an den seitlichen Grundstiicks—
flichen zuldssig, wenn sie mit den Hauptgebduden verbunden sind.

Die Ausrichtung der Gebdude und der Gebdudegestaltung hat
entsprechend den Eintragungen im Planteil zu erfolgen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 20 m? sind
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldche und auch an der
Grundstiicksgrenze zuldssig, wenn an der Grenze eine Wandhohe
von 3 m im Mittel nicht lberschritten wird.

(BayBO Art. 7 (4)). Garten— bzw. Gerdtehduschen sowie Klein—
gewdchshduser und Wintergdrten sind fiir die bebaubaren
Wohngrundstuicke zuldssig. lhre iiberdachte Grundfliche darf

je Grundstiick und Gebdudeeinheit 12 m? nicht Uberschreiten,
ihre Traufhdhe darf max. 2,20 m betragen. Zuldssige Materia—
lien sind nur Holz, Glas und Dachziegel. Feuerstellen sind

dort nicht zuldssig. Pergolen bis zu einer Hohe von 2,20 m

im Lichten sind zuldssig. Sie konnen bis zu einer Grund—
fldche von max. 10,00 m? {iberdacht werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf grundsdtzlich
hochstens 30 cm Uber dem vorhandenen natiirlichen Geldnde
hangseits, Mitte Gebdude, liegen. Ausnahmen sind zuldssig,
wenn die Hohenlage des vorhandenen bzw. geplanten
Entwdsserungskanals dies erfordert.

Natur- und Landschaftsschutz

Erhaltungsgebot

Vorhandene, standortgerechte Gehdlze, wie Obst— und Laub—

bdume (ab Stammumfang von 0,5 m, gemessen in 1,0 m Hdhe Uber
dem Erdboden), Laubstrducher (0,5 m fiir die Umfdange der
einzelnen Stdmme oder Triebe) sind nach § 9 (4) Nr. 25 Buch-
stabe b zu erhdlten, zu pflegen und bei Ausfdllen wieder zu er—
gdnzen. Falls dadurch jedoch die Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben
unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn

fir eine angemessene Ersatzpflanzung gesorgt wird. Wird der
Verdnderung oder Entnahme von Bdumen zugestimmt, so sind in
jedem Fall auf dem Grundstiick geeignete Ersatzpflanzungen
vorzunehmen, die im Einzelfall in Art, GroBe und Menge

festgelegt werden. VerstdBe gegen das Erhaltungsgebot kdnnen

von den Fachbehdrden mit einem BuBgeld geahndet werden. Die
Grundlage dazu bildet die aktuelle Wertermittiungstabelle

fur Geholze.

5.2 Pflanzgebote fiir Neubauten

Die Verwendung von Koniferen und buntlaubigen Gehdlzen ist

auf 10 % zu begrenzen.

Zu jedem Wohnhaus ist ein Hausbaum als Hochstamm (aus den Fest—
setzungen zur Griinordnung) im privaten Vorgartenbereich zu pflanzen.
Bei Baumpflanzungen im Bereich der FUW—Kabeltrassen sind die
Mindestabstdnde nach DIN 1998 einzuhalten oder entsprechende
Vorkehrungen zu treffen.

0.3 Aus Griinden der Verbesserung der kleinklimatischen Verhdlt—
nisse und der Lebensraumverhdltnisse fiir die Fauna sind
groBere Wandfldchen (z.B. Garagen) zu begriinen.

5.4 Die Bepflanzung ist so zuriickzuschneiden, daB die Sicht auf
Verkehrszeichen sowie die Wirksamkeit der StraBenbeleuchtung
nicht beeintrdchtigt wird.

5.5 Sdmtliche Grundstiicke im Norden und Westen sind zur freien
Landschaft hin mit Hochstdmmen entsprechend der Auswahlliste
den Auswahllisten (A,B,C) der Festsetzungen zur Griinordnung einzugriinen.

2.6 Behandlung von Oberfldchenwasser

Oberfldchenwasser einschlieBlich anfallendem Wasser von Dach-—
flachen ist, um eine Verminderung des Abflusses in die Ka—
nalisation bzw. den Vorfluter sowie zur Anreicherung des
Grundwassers, auf dem Grundstiick nach Mdglichkeit zur Ver—
sickerung zu bringen. Die Entnahme von Brauchwasser (z. B.
zur Gartenbewdsserung/Toilettensplilung ete.) ist zuldssig.
Uberschiissiges Wasser ist im Trennsystem innerhalb des Bau—
gebietes dem Regenrlickhaltebecken zuzufiihren.

~
=

Beim Bau von Zisternen muB das Fassungsvermégen mind. 50
bedachte Dachflache betragen.

bil Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan ein—
zureichen. In diesem Plan ist die Umsetzung der griinord—
nerischen Festsetzungen und die Behandlung des Oberfldchen—
wassers darzustellen. Dem Plan sind zwei Geldndeschnitte
beizufligen, aus denen die vorhandenen und die geplanten
Geldnde— und Gebdudehdhen ablesbar sind, sowie Abgrabungen
und Aufschiittungen erkennbar werden.

Die nicht Uberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke mit
Ausnahme der Fldchen fiir Stellpldtze sind naturnah zu ge—
stalten und zu unterhalten. Dabei sind min. 10 % der Fldchen
mit Baumpflanzungen und 20 % mit Strauchpflanzungen zu
versehen.

In den Pldnen ist auch der durch das Erhaltungsgebot ge—
schiitzte Baum— und Heckenbestand auf dem gesamten Grundstlick
einzumessen und darzustellen.

6 Schallschutz

Es ist eine Ldrmschutzwand mit einer Hohe von 1,5 m auf der
Boschungskante vorgesehen (siehe Planteil und Begriindung).

B. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)
6 Dachform

6.1 Bei Hauptgebduden sind Sattel.— und Walmddcher mit einer Dachneigung
von mindestens 42° und hochstens 48° zuldssig.

6.2  Bei Dachfldchen von Garagen und Nebengebduden, die mit dem Haoupt-
gebdude verbunden sind, sind die Ddcher mit einer Dachneigung, die
der Dachneigung des Hauptgebdudes entspricht, zuldssig. Bei Dach—
flachen von freistehenden Nebengebduden und Carports ist eine
Dachneigung von 0" — 48° zuldssig.

6.3  Bei allen Hauptgebduden ist ein Kniestock zuldssig.
Dieser darf eine Hohe von 50 cm, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante FuBpfette, nicht liberschreiten.

6.4 Dachvorspriinge sind am Ortgang bis 25 c¢m und an der Traufe
bis max.40 cm zuldssig.

6.9 Dacher sind mit ziegelrotem Material einzudecken.
Platten oder eine dhnliche Eindeckung ist unzuldssig.

6.6 Dachgauben sind als Einzelgauben zuldssig. Sie diirfen
max. 30% der Traufldnge einnehmen und miissen mindestens
1,50 m Abstand zum Ortgang haben. Die Fenster der Gauben
miissen ein stehendes Format haben(Breite : Hohe
mindestens 4 : 5).

B./ Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zuldssig.

6.8  Die Ausrichtung des Hauptfirstes hat entsprechend
den zeichnerischen Festsetzungen zu erfolgen.

7 AuBere Gestaltung

7.1 Die Bauk&rper missen durch natlirliche Materialien und Farben
geprdgt sein (Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in gedeckten
Farben). Sichtbeton ist in Form von Stiitzen, Sdulen
und sonstigen untergeordneten Bauteilen zuldssig.
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Bei allen Houpt— und Nebengebduden sind nur Fenster
mit stehendem Format zuldssig. Das Verhdltnis Breite : Hohe
muB mindestens 4 : 5 betragen.

Grelle, leuchtende Farben sind unzuldssig, es sollen gedeckte
Tone verwendet werden.

Gestaltung von Garagen und Stellpldtze

Der Stauraum von Garagen, die an der Grundstiicksgrenze
aneinandergebaut sind, darf nicht durch einen Zaun,

eine Kette oder dergleichen auf der gemeinsamen Grundstiicks—
grenze abgegrenzt werden. Der Stauraum muB eine einheitliche
Flache bilden, der jedoch durch Bepflanzung gegliedert

werden kann.

Garagen in Wellblech oder in dhnlich leichter Bauweise sind
unzuldssig.

Sofern nichts anderes festgesetzt, kdnnen die erforderlichen
Stellpldtze offen, als Carport oder als Garage ausgebildet
werden. Carports sind durch Kletterpflanzen einzugriinen.

Der Stauraum vor Garagen, sowie Park— und Stellplgtze sind
so auszufuhren, daB anfallendes Regenwasser im Boden
versickern kann. (z. B. groB— und offenfugiges Pflaster

mit einem AbfluBbeiwert von mind. 0,6)

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungs—
straBe besitzen, miissen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg
bzw. StraBen begrenzungslinie) einen Stauraum von 5 m
aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin weder ein—
gezdunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen
werden.

Einfriedungen

Es sind Holzzdune mit senkrechten Latten und standortgerechte
Hecken (Auswahlliste 2) als Einfriedungen zuldssig. Besteht

die Einfriedung aus einer Hecke, so muB sie regelmdBig
geschnitten werden; dornige Gewdchse sind nicht zuldssig.
Sockel sind unzuldssig.

Der Bodenabstand der Zdune hat mindestens 10 cm zu betragen.
Die Hohe der Zdune hat 1,00 m zu betragen.

AuBenanlagen

Vorhandene Boschungen sind zu erhalten.

Boschungen und Auffiillungen, die durch den StraBenbau

erforderlich werden, sind auf den Privatgrundstiicken
zu dulden.

Kleintierhaltung

Im Bebauungsgebiet "Heiligenschlag” wird die Haltung von
Kleintieren untersagt.

Hinweise

Wegen der Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerfldchen kann
es im Baugebiet zu Immissionen kommen die als ortsiiblich und
unvermeidbar hingenommen werden miissen.

1.2

1.5

Festsetzungen zur Griinordnung

Der als Griinfldche ausgewiesene Grundstlicksbereich darf nicht bebaut
und in seinem bisherigen Profil verdndert werden. Aufschiittungen sind
unzuldssig. Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke

zwischen dem StraBen — und Gehwegrand und den Gebduden, soweit
sie nicht als Hoffldchen oder Stellplatzflichen auszuweisen sind, sind als
Grinfldchen zu gestalten und mit standortgerechten Einzelbdumen oder

Baumgruppen landschaftsgdrtnerisch zu gestalten.

Bepflanzung der privaten Grundstiicke

— Je Baugrundstiick ist mindestens 1 Baum zu pflanzen. Dabei sind die
unter 1.3 A und B genannten Arten zu verwenden.

— Nadelgehdlze sind nicht zuldssig.

~ Die gepflanzten Bdume sind zu pflegen und zu erhalten.

Randbegriinung auf privaten und &ffentlichen Fldchen

— Zur Bepflanzung der Randstreifen sind die unter 1.3 A bis 1.3 C
genannten Arten zu verwenden. Die kiinftigen Grundstiicksbesitzer
haben mit dem Grundstiick auch eine darauf angelegte Pflanzung zu
ubernehmen, diese zu erhalten und zu pflegen. '

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB
die Bdume in mindestens 2,5 m Entfernung von den Anlagen der
Deutschen Telekom gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand
nicht eingehalten werden, sind SchutzmaBnahmen flir die Anlage der
Telekom erforderlich.

Geholzarten zur Begriinung
C. Strducher

A. GroBbdume B. Kleinbdume

Linde Feldahorn Hainbuche
Spitzahorn Birke Kornelkirsche
Bergahorn Vogelkirsche Hartriegel
Ulme Vogelbeere Hasel
Stieleiche Zitterpappel WeiBdorn
RoBkastanie Obst—Hochstdmme  Pfaffenhiitchen
Esche Steinweichsel
Schwarzerle Traubenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Faulbaum
Weiden

VERFAHRENSVERMERKE

Fur die Erarbeitung des Planentwurfes

Nirnberg, den . 199

Der Gemeinderat des Marktes Schopfloch hat in seiner Sitzung
vom 19 .03 1996 die Aufstellung des Bebaungsplanes
Nr. 11 "Heiligenschlag” beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde
am  AF. o4 1996 nach § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

e Jd.’.”:r-::‘."" "

Schopfloch, den 0% = A2 1993

...................................

(1. Birgermeister)

Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 (1) BauGB mit offentlicher Darlegung
und Anhorung der Trdger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

A% . ©3 .1996 hat in der Zeit vom 2% .O% 1990
bis 2% .05.199C nach Bekanntmachung am 47.0%.199b stattgefunden.

Schopfloch, den 0% AL 1997

..................................

(1. Birgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom A% .03.1996 wmit den®)
wurde mit Begriindung gemdB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
2%.02 1997 bis 25.03.199F nach Bekanntmachung am AY .©2..199%

offentlich ausgelegt. . "
9eieg #) elnﬂcqrb&ﬁtm&n Ano'&emnﬁem vom 02, /2. 494

Schopfloch, den  0& . A2 1997

..................................

(1. Biirgermeister)

E Der Markt Schofloch hat mit BeschluB des Marktgemeinderates

vom 20 .0A4.1998 den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB in
der Fassung vom 20 .04.1998 als Satzung beschlossen.

Schopfloch, den 29 .]cun 1998

..................................

(1. Birgermeister)

F Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Ansbach

am 29 .04.1998 ,Aktenzeichen...¥.7.e40......... , gemdB § 11 Abs. 1 BauGB
angezeigt. Das Landratsamt Ansbach hat innerhalb der dreimonatigen
Frist mitgeteilt, daB keine Beanstandungen vorliegen.

Schopfloch, den 29 . Apnl .199&

-

................................

(A B&rﬂerme}s{xr)
i‘l In

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB)

wurde am A4S . 05.1998 gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wurde seit diesem

Tag zu den iblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Schopfloch, den A9 . 0& 1998

..................................

(1. Biirgermeister)
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DATUM /NAME DATUM /NAME DATUM /NAME
ENTWURF 27.11.95 / Seidel
GEZEICHNET 27.11.95 / ABever
GEPRUFT 27.11.95 / Kohler
GEANDERT 14.03.96 / Seidel
GEANDERT 07.02.97 / Munzel
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